GEMEINDE WALZBACHTAL
ORTSTEIL WOSSINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SEESTRASSE"

BEGRUNDUNG

1.

ALLGEMEINES

Im Jahre 1988 hat die Landsiedlung Baden-Wurttemberg Gmbi4 aut der Grund-
lage der Dorfentwicklungsrichtlinien ein Ortliches Entwicklungskorzept fiir den
Ortsteil Wossingen vorgelegt. Die Ergebnisse dieser Dorfentwicklungsplanung
wurden als Grundlage fiir die Antragstellung zur Aufnahme in das Landessanie-
rungsprogramm genommen. Das Sanierungsgebiet "Ortsmitte ‘Nossingen vur-
de 1988 formlich festgelegt, das Bebauungsplangebiet Seestralse ist Bestand-
teil dieses Sanierungsgebietes.

BEBAUUNGSPLAN

Das Ortliche Entwicklungskonzept sowie die Begriindung zum Sanizrungsan-
trag liefern die Begriindung fur die Notwendigkeit des Bebauungsplans "See-
straBe". Planerische Zielsetzung ist die strukturelle Aufwertung der Seestralle,
es sollen dort verstarkt zentrale Funktionen eingerichtet werden, es soll eine
héhere Nutzungsdichte erreicht werden, nachdem mit dem Neubaugebiet "Hal-
le" dieser StraRenzug stérker in den Ortsmittelpunkt rickt. Neben verstarktem
gewerblichen Flachenangebot werden auch soziale Einrichtungen vorgesehen,
wobei das Wohnen im Planungsgebiet Hauptnutzung bleiben wird. Es muB fur
diese Nutzungsarten ein qualitativ hoherwertiges Raumangebot bereitgestellt
werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Sinne des Baugesetzbuches und
den ergdnzenden Rechtsvorschriften sind notwendig als Grundlage fur die
stadtebauliche Weiterentwicklung der Seestrale.

STADTEBAU

Planungsziel ist, durch maRvolle Eingriffe in die vorhandene Bebauungsstruk-
tur zum einen die rdumlichen Verhaltnisse fir Wohnen und Gewerbe zu verbes-
sern, zum anderen die Verdnderungen der stadtebaulichen Struktur auf das
Notwendigste zu reduzieren. Ausgangspunkt ist der Bestand, das heiRt, daR die
vorhandenen Gebdude soweit wie moglich modemisiert und instandgesetzt
werden, daR NeubaumaRnahmen in Material und Gestalt sich aus dem Bestand
herleiten.

Die Bebauung der rickwartigen Grundstucke (Grundstiicksteile) ist in der HO-
henlage auf den Wohnweg Flst.Nr.10640 bezogen, sie soll als Ubergang zwi-
schen alter Bebauung an der Seestrale und Neubaugebiet vermitteln.

Die im Zusammenhang mit der Nutzungsverdichtung notwendig werdenden
Stellplatze kdnnen teilweise im o6ffentlichen StraRenraum durch Querschnitts-
verengung der SeestralRe erreicht werden. Der GroRteil mu allerdings auf pri-
vaten Grundstiicksflachen nachgewiesen werden.
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4. ERSCHLIESSUNG

Alle Grundstiicke des Planungsgebietes, sind von der SeestralRe her erschlos-
sen. Dies gilt fur die verkehrliche ErschlieBung wie auch die Ver- und Entsor-
gung der einzelnen Grundsticke.

Der Wohnweg auf Flurstick Nr.. 10640 kann als fuBlaufige ErschlieBung der
ruckwartigen Grundsticksteile genutzt werden.

Mahler (Burgermeister)




